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Erst einige Wochen lag es zurück, dass 

die Erdgeschosswohnung eines neu

gebauten Mehrfamilienhauses bezogen 

wurde, als es zu einem umfangreichen 

Durchfeuchtungs- und Schimmelpilz-

schaden kam. Wegen eines Installati-

onsfehlers im Badezimmer war über ei-

nen längeren Zeitraum Leitungswasser 

in den Fußboden- und Wandaufbau ge-

langt.

Das IFS sollte das Schadenausmaß beur-

teilen und die notwendigen Sanierungs-

maßnahmen benennen. Bei Durchfeuch-

tungsschäden in Wohnungen ist es zumeist 

möglich, befallene Bereiche von nicht be-

fallenen ab- und damit den Sanierungsum-

fang einzugrenzen.

In diesem Fall allerdings gab es schlechte 

Nachrichten: Der Fußbodenaufbau war in 

der gesamten Wohnung betroffen. An drei 

Stellen hatte der Gutachter Kernbohrun-

gen gesetzt und Proben der Polystyrol-

dämmung entnommen. Das Ergebnis zeig-

te eine hohe Belastung der Dämmschicht 

über die gesamte Grundfläche. Daher muss-

te der Fußbodenaufbau bis zur Sohle zu-

rückgebaut werden.

Auch an den Wänden gab es ausgeprägte 

Schäden. Während der Gutachter an den 

massiven Außenwänden lediglich Durch-

feuchtungen in den unteren Bereichen 

feststellte, gab es an den Gipskartonwän-

den, die die Wohnräume voneinander 

trennten, deutlich sichtbaren Schimmel-

pilzbefall. Sie mussten geöffnet und min-

destens 30 cm über den befallenen Bereich 

hinaus zurückgebaut werden.

Folgenreicher Installationsfehler
in einer Neubauwohnung

Schimmelpilzbefall in den unteren 
Wandbereichen im Flur …

… und im Schlafzimmer
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Der Gutachter ordnete den Schaden der 

Kategorie 3 des „Schimmelpilz-Leitfadens“ 

des Umweltbundesamtes zu. Alle Sanie-

rungsarbeiten müssen in einem solchen 

Fall von erfahrenen Fachleuten durchge-

führt werden. Dabei gilt dem Personen- und 

Umweltschutz besondere Aufmerksamkeit. 

Während der gesamten Sanierungsphase 

war die Wohnung selbstverständlich nicht 

bewohnbar. Alle Einrichtungsgegenstände 

mussten zudem ausgelagert und gereinigt 

werden.

Dieser Schaden wäre durch die Installa-

tion eines automatischen Absperrventils 

mit Leckagedetektor in diesem Umfang 

vermeidbar gewesen. �
IFS Kiel

Nahaufnahme einer
befallenen Gipskartonwand

„Schäden wie dieser sind auf der Internetseite des IFS www.ifs-ev.org unter der Rubrik Infor-

mationsangebote / Schadenfälle Feuer bzw. Schadenfälle Technik veröffentlicht. Sie finden 

dort jeweils 30 Schadenfälle beschrieben, die regelmäßig aktualisiert werden.“




